UBND TINH BAC GIANG  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG DPéc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 3722 ISXD-QLN Bic Giang, ngay 06 thang 11 nam 2024

V/v théng béo (166 16) dat da co
ha tang k¥ thuat du diéu kién
chuyén nhuong quyén st dung dit
cho cé nhan tu xay dung nha ¢ tai
du an Khu d6 thi méi OM7, canh
truong tiéu hoc thi trin Cao
Thuong, huyén Tan Yén

Kinh guri: Cong ty C6 phan Tap doan Son Phiic

S¢ Xéy dung nhén duge Van ban s0 227/2024/SP-BT ngay 21/10/2024 cua
Cong ty Co phan Tép doan Son Phuc vé viéc thong bao (166 16/248 10) dat da co
ha tang k¥ thuat du diéu kién dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan
tu xay dung nha ¢ tai Du &n Khu d6 thi méi OM7, canh truong tiéu hoc thi tran
Cao Thuong, huyén Tan Yén va ho so kém theo.

~ Can cu Luét Nha ¢ s0 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Cin ctr Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Nha &; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot s6 diéu cta
Luat Kinh doanh bat dong san,;

Can cir Quyét dinh s6 22/2024/QD-UBND ngay 05/9/2024 ciia UBND tinh
Bic Giang quy dinh mot s6 ndi dung cu thé cua Luat Nha & ngay 27 thang 11
nam 2023 va Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023 trén dia
ban tinh Bic Giang;

Ngay 30/10/2024, S& Xay dung c6 Vin ban s6 3636/SXD-QLN giri S¢ Ké
hoach va Pau tu, S Tai nguyén va Mai trudng, Cuc thué tinh, UBND huyén Tan
Tan vé viéc tham gia ¥ kién tham dinh diéu kién chuyén nhuong dat da c6 ha tang
trong du 4n bat dong san duoc chuyén nhuong cho ca nhan tu xdy dung nha 0.
Pén nay, So Xay dung da nhan dugc y kién tham gia cta cac don vi gom: S¢ Ké
hoach va Pau tu?, S& Tai nguyén va Moi trudng?; Cuc thué tinh®; UBND huyén
Tan Yén* (Cé van ban giti kéem theo).

Trén co sé hd so, tai liéu du an do Cong ty Co phan Tap doan Son Phiic
cung cp va ¥ kién tham gia thim dinh cua cac co quan, don vi, S& Xay dung co ¥
kién nhu sau:

|. Thong tin chung cua du an

1Vin ban sb 3826/SKHPT-DTTD&GSDT ngay 01/11/2024;
2 Vin ban s6 4723/STNMT-QLDD ngay 05/11/2024;

3 Vin ban sé 7640/CTBGI-HKDCN ngay 01/11/2024;

4 Van ban s 2742/UBND-KTHT ngay 01/11/2024;



2

- Tén du an: Khu d6 thi méi QM7, canh truong tiéu hoc thi trAn Cao
Thuong, huyén Tan Yén (sau day goi tat la Dy an).

- bia diém xay dung: thi tran Cao Thuong, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

- Chu dau tu: Cong ty C6 phan Tap doan Son Phuc.

- Dién tich du an: 8,13ha.

‘ - Quy md, ndi dung dau tu xay dung: Dau tu xay dung dong bo hé thér}g ha
tang ky thuat trong pham vi ranh gioi du an theo Quy hoach xay dung chi tiét (ty
1€ 1/500) dugc UBND huyén‘ Tan Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 757/QD-
UBND ngay 13/7/2018 va dic¢u chinh tai Quyét dinh so6 447/Qb-UBND ngay
19/6/2020. Xay dyng céac cong trinh cdy xanh trén cac khu dat c6 ky hiéu CX-01,
CX-02. Xay t}lf), hoan thi€n mat ti€én 26 cdn nha &, vi tri thudc phan 16 ky hi¢u N7
tur 16 LK24 dén LK49.

- Thoi gian va :[ié'n do: Thoi gian hoat dong cua du an khong qua 07 nam, ké
tor ngay chap thuan dau tu, dén hét Quy II ndm 2025 hoan thanh cac thu tuc vé dat
dai, xay dung; hoan thanh xay dung cong trinh dua vao sur dung.

Il. Phap ly cia du an

1. Théng tin phdp Iy vé dau tw ciia dw dn

- Quyét dinh s6 826/QD-UBND ngay 09/9/2020 cua UBND tinh Béc
Giang v€ viéc phé duy€t chu truong dau tu Dy an; di€u chinh chu truong dau tu
tai Quyet dinh s6 620/QD-UBND ngay 02/7/2024.

Quyet dinh s 2582/Qb-UBND ngay 28/12/2020 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét két qua Iya chon nha dau tu Dy 4n.

- Quyet dinh s6 1382/QD-UBND ngay 14/ 12/2023 cua UBND tinh Bic
Gjang vé viéc quy dinh khu vuc, dugc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho nguodi dan tuy xay dung nha & tai Dy an.

- Van ban s& 3590/UBND-KTN ngay 05/7/2024 cia UBND tinh Bic
Giang vé vi¢c diéu chinh ranh gio61, dién tich thuc hién Dy an.

2. Thong tin phap ly vé quy hoach, thiét ké, xdy dung cua Duw dan

- Quyét dinh s6 757/QD-UBND ngay 13/7/2018 cia UBND huyén Tan
Yén phé c}uyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu OM7, canh truong ti€u
hoc thi tran Cao Thuong, huyén Tan Yeén, ty 1& 1/500; di€u chinh quy hoach chi
tiét xdy dung tai Quyét dinh s6 447/QD-UBND ngay 19/6/2020; diéu chinh cuc
bo Do an quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi mdi OM7, canh truong Tiéu hoc

thi tran Cao Thuong, huyén Tan Yén, ty 18 1/500 tai Quyét dinh s 814/QP-
UBND ngay 14/6/2022.

- Van ban sO 1704/SXD-PTDT&HTKT ngay 02/7/2021 cua S¢ Xéy dung
thong bao két qua tham dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an;

- Van ban sé 2552/SXD-PTDT&HTKT ngay 16/9/2021 cua S¢ Xy dung
thong bao két qua tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co s¢ xay dung cong trinh;
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- Quyét dinh s6 145/2021/QD-HDPQT ngay 05/7/2021 ciia Cong ty C6 phan
bau tu Son Phuc phé duyét dau tu xay dung Dy an;
- Quyét dinh s6 305/2021/Qb-HPQT ngay 06/10/2021 cua Cong ty Cb phan
Pau tu Son Phic phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so du an;

- Gidy phép xay dung s6 3366/GPXD ngay 23/11/2021 do S¢ Xay dung cap
phép xay dung céc cong trinh thude Dy an; s0 2779/GPXD ngay 23/8/2024 do S¢
Xay dung cap phép xay dung cac cong trinh thugc Dy an.

- Thong bao sb 296/2021/TB-SP ngay 23/11/2021 ciia Cong ty CO phan
Pau tu Son Phiic thdng b&o khaoi cong xay dung cong trinh Dy an;

- Thong bao s6 465/TB-SXD ngay 30/9/2024 cua S& Xay dung thong bao
ket qua ki€m tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung;

Quyet dinh s 941/Qb-UBND ngdy 18/10/2024 ctia UBND tinh Bic
Giang Gidy phép mdi trudong cap phép cho Cong ty C6 phan Tap doan Son Phuc
duogc thuc hién cac hoat dong bao vé moi truong ciia Dy an;

- Vén‘bén ) 2,83/UBND-I,(TI-’IT 1~1géy 28/ 1Q/2024 cua UBND huyén Tan
Yén Diing vé viéc chap thudn thiét ké mau nha ¢ lién ké Thudc Dy an.

3. Thong tin vé dit dai ciia Dw dn:

- Quyét dinh s6 1275/QP-UBND ngay 19/11/2021 ciia UBND tinh Bic
Giang vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dat cho Cong ty c6 phan Dau tu
Son Phuc dé thyc hién Dy én;

Quyet dinh s6 806/QD-UBND ngay 19/8/2024 ciia UBND tinh Bic Giang
vé viéc diéu chinh Quyét dinh sb 1275/Qb-UBND ngay 19/11/2021 cua UBND
tinh (Chyén muc dich sir dung dat, giao ddt cho Cong ty ¢6 phan Pdu tw Son Phiic
dé thuee hién Dy dn); chuyén muc dich str dung dat, giao dat (dot 2) cho Cong ty Co
phan Tap doan Son Phtic dé thuc hién Dy an.

- 166 16 dat nén dé nghi xin chuyén nhuong quyén st dung dat cho cé nhan
tur xay dung nha ¢ da dugc So Tai nguyén va Moi truong cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat (danh séch 166 16
ddt theo Phy luc kém theo Vin ban nay).

4. Vé cung cdp cdc dich vu cdp dién, cdp nuwéc, thodt nwéc, thu gom rdc
thdi, xir ly nwoc thdi:

- Vé cap dién: Cong ty Pién luc Bic Giang va Cong ty Cb phan Tap doan
Son Phuc da c¢6 Bién ban lam viéc ngay 15/10/2024 vé vi¢c ban dién cho cac ho
dan tai Du an.

- V& cép nude: Hop qdéng mua ban nudc sach sd 02069/HDKT-VD ngay
14/10/2024 gitra Cong ty C6 phan dau tu va Cong ngh¢ Vién Duong va Cong ty
Co phan Tap doan Son Phuc.

- Vé xir 1y nude thai, thoat nude: Dy dn da dwoc UBND tinh cap phép moi
truong tai Quyét dinh so6 941/QD-UBND ngay 18/10/2024; S¢ Xay dung da théng
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bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh tai Thong
bao s0 465/TB-SXD ngay 30/9/2024.

- Thu gom rac thai: Hop dong thu gom, vén chuyénz luu trir va xur Iy ché}t thai
gitta Cong ty CO phan Tap doan Son Phiic va Cong ty Co phan xur ly, tai ché chat
thai cong nghiép Hoa Binh.

I11. Panh gia vé diéu kién 166 16 dit nén di c6 ha ting ky thuat trong
du an bat dong san dwgc chuyén nhwong cho ca nhan ty xay dung nha &

Can ctr quy dinh tai Diéu 31 Lu4t Kinh doanh bat dong san nam 2023, trén
co 86 hd so phap 1y cua du an, S& Xay dung danh gia vé diéu kién 166 16 dat
nén véi dién tich 1a 14.979, 0m? (danh sach 166 16 dat theo Phu luc kém theo van
ban nay) da co ha tang k¥ thuat trong dy an Khu d6 thi méi OM7, canh truong
tiéu hoc thi tran Cao Thuong, huyén Tan Yén, tinh Béc Giang do Cong ty Co
phan Tap doan Son Phiic 1am chu du tu chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ca nhan ty xay dung nha & nhu sau:

- Vé du 4n bat dong san:

+ Phu hop quy hoach, ké hoach st dung dat (Theo Vin bdn sé
4726/STNMT-QLDD ngay 05/11/2024 cua So Tai nguyén va Moi truong): Dy an
phu hop voi diéu chinh quy hoach st dung dat d¢én nim 2030 ctia huyén Tan Yén
dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 1282/QD-UBND ngay
19/12/2022; phi hop voi Ké hoach sir dung dat nim 2024 huyén Tan Yén dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 372/QD-UBND ngay 16/4/2024.

+ Phu hop véi quy hoach duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé
xdy dung, vé quy hoach d6 thi (Theo Vin bdn sé 2742/UBND-KTHT ngay
01/11/2024 cita UBND huyén Tdan Yén): Dy an phu hop Diéu chinh quy hoach
xay dung vung huyén Tan Yén dén nim 2040 (ty 1& 1/25.000) duoc UBND tinh
Bic Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 1289/QD-UBND ngay 23/11/2023; Piéu
chinh quy hoach sir dung dat ¢én nam 2030 huyén Tan Yén dugc UBND tinh Bic
Giang phé duyét tai Quyét dinh s6 Quyét dinh s6 1282/QP-UBND ngay
19/12/2022; diéu chinh Quy hoach chung xay dung thi train Cao Thuong, huyén
Tan Yén dén nam 2040, ty 1¢ 1/5.000 dugc UBND tinh Bic Giang phé duyét tai
Quyét dinh s6 1241/QD-UBND ngay 09/11/2023; Quy hoach chi tiét xay dung
Khu dan cw OM7, canh trudng tiéu hoc thi trin Cao Thugng, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang (ty 1¢ 1/500) dugc UBND huyén Tan Yén phé duy€t tai Quyét dinh sd
757/Qb-UBND ngay 13/7/2018; Dleu chinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu dén
cu OM7 canh truong tiéu hoc thj tran Cao thuong, huyén Tan Yén, ty 1€ 1/500
dugc UBND huyén Tan Yén phé duyét tai Quyét dinh sé 447/QD-UBND ngay
19/6/2020; Biéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu d6 thi méi OM7,
canh trudng tiéu hoc thi trin Cao Thuong, huyén Tan Yén (ty 1& 1/500) duoc
UBND huyén Tan Yén phé duyét tai Quyét dinh s6 814/QDB-UBND ngay
14/6/2022 va Van ban s6 3590/UBND-KTN ngay 05/7/2024 cia UBND tinh Béc
Giang vé viéc diéu chinh ranh gi6i, dién tich thuc hién Du an.
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+ Trinh tu, thu tuc dau tu xay dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh vé dau tu: Dy an da duoc UBND tinh Bic Giang phé duyét chi truong dau
tu Dy 4n tai Quyét dinh s6 826/QD-UBND ngay 09/9/2020; diéu chinh chu
truong dau tu tai Quyét dinh s6 620/QD-UBND ngay 02/7/2024. UBND tinh Bic
Giang phé duyét két qua lga chon nha dau tu Dy 4n tai Quyét dinh s6 2582/Qb-
UBND ngay 28/12/2020.

+ Trinh ty, thu tuc dau tu xdy dung du an bat dong san thuc hién theo quy
dinh vé dit dai: Du 4n da dugc UBND tinh Béc Giang quyét dinh chuyén muc
dich sir dung dét, giao dat cho Cong ty c6 phan Pau tu Son Phuc dé thyuc hién Dy
an tai Quyét dinh s6 1275/QD-UBND ngay 19/11/2021 va Quyét dinh sé 806/QP-
UBND ngay 19/8/2024 diéu chinh Quyét dinh s6 1275/QD-UBND ngay
19/11/2021 ctia UBND tinh (Chyén muc dich sir dung dat, giao dat cho Céng ty co
phdn Pau tw Son Phiic dé thuc hién Dy dn), chuyén muc dich st dung dét, giao dét
(dot 2) cho Cong ty C6 phan Tap doan Son Phiic dé thuc hién Dy an.

+ Trinh tu, thi tuc dau tu xay dung du an bat dong san thyc hién theo quy
dinh vé xay dung: Du 4n di duogc S¢ Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao
cdo nghién ctu kha thi dau tu xiy dung du 4an tai Van ban s6 1704/SXD-
PTDT&HTKT ngay 02/7/2021; thong béo két qua tham dinh thiét ké trién khai sau
thiét ké co sé xdy dung cong trinh thuoc Dy an tai Van ban s6 2552/SXD-
PTDT&HTKT ngay 16/9/2021. Céng ty C6 phan Pau tu Son Phiic phé duyét du an
dau tu xay du’ng tai Quyet dinh s6 145/2021/QD HDBQT ngay 05/7/2021; phe
duyét thiét ké xady dung trién khai sau thiét ké co s& du an tai Quyét dinh sb
305/2021/Qb-HDQT ngay 06/10/2021.

+ Tuan thu cAp phép xdy dung: So Xay dyng da cap gidy phép xay dung cac
cong trinh thudc Dy an tai Gidy phép xay dung s6 3366/GPXD ngay 23/11/2021;
sO 2779/GPXD ngay 23/8/2024. Cong ty Co phan Pau tu Son Phuc da co thong
bdo khoi cong xay dung cong trinh Dy 4n tai Thong bao sé 296/2021/TB-SP
ngay 23/11/2021. Sé Xay dung thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu
hoan thanh cong trinh xay dung tai Thong bao s 465/TB-SXD ngay 30/9/2024.

+ Du an phai dugc dau tu xay dung theo tién d6 va trong thot han thuc hién
du an dau tu (Theo Vin ban s6 3826/SKHPT-PTTP&GSPT ngay 01/11/2024 ciia
So Ké hoach va Pdu tr): Nha dau tu trién khai thyuc hién ndi dung du 4n phu hop
v6i myc tiéu dau tu theo chu truong dau tu da duoc phé duyét. Noi dung nha dau
tu dé nghi chuyén nhuong 166 16 dat phu hop véi noi dung phuong thirc giao dat,
chuyen nhuong quyén st dung dat trong chu truong dau tu di duoc UBND tinh
chap thuin. Theo Quyét dinh s6 826/QD-UBND ngay 09/9/2020: thoi gian hoat
dong ctia dy 4n khong qua 07 nam, ké tir ngay chp thuan dau tw; Theo Quyét dinh
s6 620/QD-UBND ngay 02/7/2024 diéu chinh chu truong dau tu: tién d6 thuc
hién dy 4n dén hét Quy Il nam 2025 hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, xay dung;
hoan thanh xay dung cong trinh dua vao sir dung.

+ V& diéu kién dam bao cung cip cac dich vu cap dién, cdp nudc, thoat
nudce, thu gom rac thai, xtr Iy nudc thai: Vé Cép dién, Cong ty Dién luc Bic Giang
va Cong ty Co phan Tap doan Son Phuc di c6 Bién ban 1am viéc ngay 15/10/2024



6

vé viéc ban dién cho cac ho dan tai Dy an; Vé cép nude, dy an da co Hop déng
mua ban nudc sach s6 02069/HPKT-VD ngay 14/10/2024 giita Cong ty Co phan
dau tu va Cong nghé Vién Duong va Cong ty C6 phan Tap doan Son Phiic; Vé xtr
Iy nudc thai, thoat nude: Du an da dugc UBND tinh Bic Giang cip phép moi
trudng tai Quyét dinh s6 941/QD-UBND ngay 18/10/2024 va S¢ X4y dung da théng
bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh tai Théng
bao sb6 465/TB-SXD ngay 30/9/2024; Vé thu gom rac thai, du 4n da c6 Hop dong
thu gom, van chuyén, luu trit va xir Iy chat thai gitta Cong ty C6 phan Tap doan Son
Phuic va Cong ty C6 phan xtr 1y, tai ché chat thai cong nghiép Hoa Binh.

Nhu vy, du én dap ing yéu cau theo quy dinh tai Bieu 11 va khoan 1 Bieu
29 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- V& gidy chung nhan quyén st dung dat (Theo Vin ban s6 4726/STNMT-
OLDD ngay 05/11/2024 cua So Tai nguyén va Moi truong): Cong ty Co phan
Tap doan Son Phuc da duoc UBND tinh Bic Giang glao dat 02 dot bao gom:
Quyét dinh s6 1275/QD-UBND ngay 19/11/2021 va Quyét dinh sé 806/QP-
UBND ngay 19/8/2024. Doi v6i 166 16 dét da duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng
(thtra uy quyen ctia Chu tich UNBD tinh) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho Chu dau tu du 4n. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 171 va khoan 2 Diéu 174
Luat Dat dai nam 2024, 166 16 dat dang trong thoi han sir dung déat va nguoi nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc st dung 6n dinh 1au dai.

_ Nhu vy, 166 16 dat du kién chuyén nhuong dap img quy dinh tai khoan 2
biéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Tai Vin ban s6 227/2024/SP-DT ngay 21/10/2024, Cong ty C6 phan
Tap doan Son Phiic cam két quyén st dung dat cua 166 16 dat dy kién chuyén
nhuong cho ca nhén ty xay dung nha ¢ khdng thudc truong hop dang c6 tranh
chap dang duoc co quan co tham quyen thong bao, thu Iy, giai quyét hodc co
tranh chip nhung déa dugc co quan co tham quyén giai quyét bang ban an, quyét
dinh, phan quyét da co hiéu luc cua phap luat; Quyen sir dung dat khong bi ké
bién dé bao dam thi hanh an; Quyén sir dung dat khong thudc truong hop luat
cam giao dich, khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam
dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap luat. Cong ty Co phan Tap doan Son
Phuic da thé chap 137/166 16 dat (danh sach 137 16 dit theo Phu luc kém theo Vin
ban nay) tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh
Bic Giang theo Hop dong thé chiap quyén st dung dat sd
01/2024/HDBD/NHCT280-SONPHUC ngay 21/8/2024 gitra Ngan hang Thuong
mai C6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Bic Giang va Cong ty Co phan
Tap doan Son Phuc va cam két s& thuc hién giai chap d6i véi 137 16 dat da thé
chap truge khi ky hop ddng mua ban, thué mua véi khach hang.

Nhur vy, 166 16 dat du kién chuyén nhuong dap ung quy dinh tai cac
khoan 3, 4, 5 Biéu 31 Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023.

- Theo Quyet dinh s6 1382/QD-UBND ngay 14/12/2023 cuia UBND tinh
Bic Giang vé viéc quy dinh khu vuc dugc thyc hién chuyén nhuong quyén sir
dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho nguoi dan ty xay dung nha o tai Du
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an. Khu vuc duoc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc
phan 16, ban nén cho nguoi dan tu xay dung nha & gdm 222 16 tai cac phan 16 ky
hiéu N1 (40 16: tir LK-01 dén LK-40); N2 (42 16: tir LK-01 dén LK-42); N3 (24
16: tir LK-01 dén LK-24); N4 (24 16: tir LK-01 dén LK-24); N5 (34 16: tir LK-01
dén LK-34); N6 (35 16: tir LK-01 dén LK-35); N7 (23 16: tir LK-01 d&én LK-23).
Do viy, cin ctt quy dinh khoan 1 Diéu 9 Quyét dinh s 22/2024/QD-UBND ngay
05/9/2024 cua UBND tinh Béic Giang, 166 16 dat (bao gom tir cdc phdn 16 ky hiéu
N1, N2, N3, N4, N5, N6) thudc truong hop dit da co ha ting k¥ thuét trong du an
bat dong san du diéu kién chuyén nhuong cho ca nhan ty xay dyng nha 6.

_ Nhu vdy, 166 16 dat du kién chuyen nhuong dap tmg quy dinh tai khoan 6
biéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

Két luan: 166 16 dat nén véi dién tich 1a 14.979,0m? (danh sach 166 16
ddt theo Phy luc kém theo vin ban nay) da c6 ha tang k¥ thuét trong du an Khu
do6 thi moi OM7, canh truong tiéu hoc thi tran Cao Thuong, huyén Tan Yén, tinh
Bic Giang do Cong ty C6 phan Tap doan Son Phuc lam chu dau tu da diéu kién
chuyen nhuong quyén su dung dat cho ca nhan tu xay dung nha ¢ theo quy dinh
tai Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

IV. Yéu ciu v6i Cong ty Co6 phan Tap doan Son Phiic:

1. Trude khi ky hop dong voi ngudi mua, Cha dau tu cin cir vao tién do
thuc hién du 4n va yéu cau cia UBND tinh Bac Giang theo quy dinh tai diém m
khoan 1 Piéu 93 cua Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
pha dé xac dinh rd thoi han ca nhan nhén chuyén nhuong quyén str dung dét
theo hinh thirc phan 16 ban nén tai du an duoc phep phan 16 ban nén phai hoan
thanh viéc xay dung nha ¢ trong hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat.
Trong ndi dung hop d6ng can xac dinh o thot han ca nhan nhén chuyén nhuong
dat phai hoan thanh viéc xay dung nha &; néu qua thoi han ndy ma cé nhan chua
xdy dung nha & thi bi xtr 1y vi pham theo quy dinh ctia phap luat vé xir phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc x4y dyng, nha &, kinh doanh bat dong san; chu
dau tu co trach nhiém giam sat viéc xdy dung nha & ciia ca nhan theo ndi dung
du 4n da duoc phé duyét va noi dung hop dong da ky két.

2. Mot phan cac 16 dat (137 16 ddt) da dugc Cong ty C6 phan Tap doan
Son Phuc thé chap tai Ngan hang Thuong mai Cb phan Cong thuong Viét Nam -
Chi nhanh Béac Giang tai Hop dong thé chap quyén su dung dat sb
01/2024/HDBD/NHCT280-SONPHUC ngay 21/8/2024. Do vy, trudc khi ky
hop dong huy dong vbn gop, hop déng mua ban v&i khach hang dé nghi Chu
dau tu phai thuc hién giai chap theo quy dinh phap luat.

3. Thyc hién quyén va nghia vu cia cac bén trong viéc kinh doanh bét
dong san theo quy dinh. Cac bén c6 nhu cdu mua cac 16 dat nén di cé ha tang k¥
thuat trong du an can nghién ctru k¥ ludng quy dinh ctia phap luit, thong tin du
an, cac nd1 dung thoa thuan tranh tinh trang khiéu nai, khiéu kién.

4. Truée khi ky két hop dong ban, chuyén nhuong bat dong san, Chu d?u}
tu dy an phai thuc hién cong khai day du, trung thyc va chinh xac thong tin vé
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bat dong san, du an bét dong san dua vao kinh doanh trén hé théng thong tin vé
nha ¢ va thi truong bat dong san va trén trang thong tin dién tir cta doanh
nghiép dam bao theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023; Piéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san va thuc hién
ché do thong tin bao cdo theo quy dinh Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bét
dong san vé xay dung va quan 1y hé théng thong tin, co sd dit liéu vé nha & va
thi truong bat dong san.

5. Chui dau tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, hop phap cua ho so guri SO
Xay dung dé nghi xac nhan, thong bao du diéu kién chuyen nhuong quyén st dung
dat cho ca nhan tu xdy dung nha o; chiu trach nhiém vé viéc phé duy€t du an dau
tu; phé duyét thiét ké ban vé thi cong dam bao ndi dung, trinh tu theo quy dinh.

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty C6 phan Tap doan Son Phiic nghién cau, to
chuc thyc hién theo dung quy dinh./.

Noi nhin: KT GIAM DOC
- Nhu trén;

- Céc Sé: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong;
- Cuc Thué tinh;

- UBND huyén Tan Yén;

- Lanh dao Sé¢;

- Cong thong tin dién tir S& Xay dung (ding tai);

- Luu: VT, QLN.

Nguyén Ngoc Son
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