UBND TINH BAC NINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

$6:2716 /SXD-QLN Bdc Ninh, ngay 06 thang 11 nam 2024

VIV thdng bao hd so du dleu kién
chuyén quyén st dung dat sau Khi
da hoan thanh PTXD HTKT déi
VGi 15/53 thira dat ¢ tai Dy an Khu
dan cu ndng thon xa Dai Pong
Thanh (diém s6 3 thén Ddng Vin)

Kinh gti: Cong ty C6 phan tap doan Son Phuc

Ngay 23/10/2024, S¢ Xay dung nhan dugc van ban sé 226/2024/SP-DT
ngay 21/10/2024 cua Cong ty Co phan tap doan Son Phuc vé viéc dé nghi xac
nhan du diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi dan tu xay dung
nha & dOI‘VOVI 15/53 thu’g dat ¢ tai Du an dau tu xdy dyng Khu dan cu nong thon
xd Dai Dong Thanh (diém 3 thon Dong Van), huyén Thuan Thanh (nay la thi xa
Thuan Thanh). Sau khi xem xét, S& Xay dung cé y Kién nhu sau:

~ Canctr Luat Nha o s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023; Luat Kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023; Nghi dinh so 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiet mot so diéu cua Luat Nha o;
Nghi dinh so6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu vé quy dinh chi
tiet mot so dieu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

Trén co s¢ ho so tai ligu do chu dau tw cung cap, sau khi kicm tra ra soét,
S& Xay dung ¢6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tinh hinh thuc hién dyu an

- Tén du an: Dy an dau tu xay dung Khu dan cu néng thon xa Dai baong
Thanh (di€ém 3 thon Dong Van), thi xa Thuan Thanh (sau day viét tat Dy &n Khu
dan cu Pai Bong Thanh).

- Chu dau tu: Cong ty Co6 phan tap doan Son Phic.

- bia diém du an: Xa Dai Bong Thanh, thi xd Thuan Thanh.

- Quy md dy an: Tong dién tich khu dét Ia 16.262,15 m2 (trong d6 dién
tich dt & 12 6.364,04 m2, gom 74 thira dt 6).

- Dau tw xdy dyng ha tang k¥ thuét tai Dy &n: Chui dau tr da thyc hién dau
tu xay du:ng’hoén thi§n hé thong ha tang ky thu@t tai du an (dugc So Xay dung
thdng bao ket qua kiem tra cong tac quan ly chat luong thi cdng xay dung cong
trinh ha tang ky thuat Dy an tai van ban so 338/SXD-TTr ngay 23/11/2023 va
cho y kien viéc chu dau tu da to chuc thi cong co ban hoan thanh cac cong trinh,
hang muc cua Dy an tai van ban s6 1753/SXD-TTr ngay 07/8/2024). Chu déu tu
da to chac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung caa du an tai cac Bién
ban nghiém thu ngay 01/9/2022, 01/9/2022 va 22/6/2022.
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- Dau tu xdy dyng nha ¢ tai Dy &n: UBND tinh vé viéc dong ¥ chi truong
cho phép Cong ty Co phan tap doan Son Phuc dugc chuyén quyén sir dung dat
sau khi xay dyng xong ha tang cho nguoi dan ty xay dyng nha ¢ doi voi 53 thura
dat ¢ va phai xay dung nha ¢ doi véi 21 thura dat con lai cua Dy an Khu dén cu
Pai Bong Thanh tai van ban s6 213/UBND-XDCB ngay 22/7/2024.

2. Thanh phan ho so

a) Vé vin ban phap ly

- Quyet dinh so 386/QD-UBND ngay 15/10/2021 cia UBND tinh phé
duyét ket qua trung dau gia Dy an Khu dan cu Dai Bong Thanh; Quyét dinh so6

510/Qb-UBND ngay 30/10/2020 cua UBND tinh phé duyét phuong dn dau gia
quyén sir dung dat Du an Khu dan cu Dai Dong Thanh;

- Vin ban s6 213/UBND-XDCB ngay 22/7/2024 cua UBND tinh Vé viéc
dong y chu truong cho phép Cong ty Co phan tp doan Son Phuc dugc chuyén
quyén sir dung dat sau khi xay dyung xong ha tang cho nguoi dan tu xay dung
nha & doi vai 53 thira dat o va phai xay dyng nha ¢ d6i véi 21 thua dat con lai
cta Dy an Khu dan cu Bai Bong Thanh;

b) Quyet dinh phé duyét quy hoach: Quyét dinh s6 208/QD-UBND ngay
10/8/2018 cua UBND huyén Thuan Thanh phé duyét Quy hoach chi ti€t Dy an
Khu dan cu Bai bong Thanh.

¢) Vé tham dinh, phé duyét dy &n

- Quyét dinh s6 1935/QD-UBND ngay 29/12/2021 cua UBND tinh phé
duyét Du an dau tu xay dung Dy an Khu dén cu bai bong Thanh; UBND huyén
Thuan Thgnh tham dinh tai van ban so 124/BCTDB-KTHT ngay 29/12/2021 béo céo
két qua tham dinh bao cao nghién ctru kha thi Dy an Khu dan cu Bai BDong Thanh;

- Quyét dinh s6 02/QD-SP ngay 04/01/2022 ciia Cong ty Co phan tap
doan Son Phuc phé duyét du an (phan nha 6’)

d) Gidy phép xay dung: Glay phép sé 01/GPXD-HT ngay 15/02/2022 cua
UBND huyén Thuén Thanh cap phép xay dung ha tang k¥ thuat Dy 4n Khu dan
cu Pai Pong Thanh.

e) Giay to vé nghiém thu viéc da hoan thanh dau tw xay dung cac cong
trinh ha tang k¥ thuat theo quy dinh cua phép luat vé xay dung

- Vén ban s6 1542/UBND-TNMT ngay 01/11/2024 cua UBND thi xa
Thuan Thanh veé viéc dong y chu truong dau noi, tiep nhan, xu ly nudc thai cua
du an vao h¢ thong xu 1y nudc thai tap trung cua thi xa; van ban s6 111/CV-
UBND ngay 30{10/2924 cua UBND x& bai bong Thanh vé viéc chap thuan tam
thoi cho phép dau noi hé thong thoat nudc thai cua Dy an Khu dén cu Dai Bong
Thanh vao hé thong thoat nudc chung hién trang cua phuong;

- Gidy ching nhan tham duyét thiét ke vé phong chay chita chéy tai vin
ban s6 85/TD-PCCC ngay 26/01/2022 cua Phong Canh sat PCCC va CNCH -
Cong an tinh Bac Ninh; véan ban s6 102/NT-PCCC ngay 25/05/2023 nghi¢m thu
vé phong chay va chira chdy Dy an Khu dan cu Bai Bong Thanh;
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- Vin ban s6 338/SXD-TTr ngay 23/11/2023 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua kiém tra céng tac quan Iy chat luong thi cong xay dung cong
trinh ha ting ky thuat Dy 4n Khu dan cu Pai Bong Thanh; vin ban s6 1753/SXD-
TTr ngay 07/8/2024 cua S¢ Xay dung Vé viéc cho y kién viéc chu dau tu da to
chtrc thi cong co ban hoan thanh cic cong trinh, hang muc cua Du an.

- Bién ban ngay 01/9/2022 gitra Cong ty C6 phan tap doan Son Phtc Vi
Cong ty Co phan dau tu — tu van thiét ké A Au, Ban quan Iy cac Dy &n xay dung
huyén Thuan Thanh, Cong ty TNHH Thuong mai HT Truong Son Vé Vviéc
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dé dwa vao sir dung Dy &n Khu dan
cu Pai Bong Thanh, hang muc gom: Cung cép, trong cay xanh, cay hoa bui va
tham co.

- Bién ban ngay 01/9/2022 gitra Cong ty C6 phan tap doan Son Phuc Vi
Lién danh Cong ty C6 phan dau tu — tu van thiét ké A Au va Céng ty C6 phan
dau tu M.E, Ban quan ly cac Dy an xay dung huyén Thuan Thanh, Céng ty c6
phan xay lap va phét trién dién luc CED, Cong ty C6 phan dau tu M.E, Céng ty
C6 phan tu van xay dung dién ASIS vé viéc nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh dé dua vao sir dung Dy an Khu dan cu Pai Pong Thanh, hang muc
gom: Cép dién, chiéu sang, thong tin lién lac.

- Bién ban ngay 22/6/2022 giita Cong ty Co phan tap doan Son Phuc vai Lién
danh Cong ty Co6 phan dau tu — tu van thiét ké A Au va Cong ty Co phan dau tu
M.E, Ban quan ly cac Dy an xay dung huyén Thuan Thanh, Cong ty C6 phan dau tu
M.E, Cong ty Co phan dau tu va xay dung Bao Linh vé viéc nghiém thu hoan thanh
hang muc cong trinh dé dua vao str dung Dy 4n Khu dan cu Dai Bong Thanh, hang
muc gom: San nén, tuong chan, duong giao thong, hé thong cap thoat nudc.

- Vin ban ngay 22/4/2022 vé viéc thoa thuan dau ndi va cac yéu cau ky
thuat tai Du 4n Khu dan cu Pai Pong Thanh giita Cong ty Dién luc Thuan
Thanh va Cong ty Co phan tap doan Son Phuc; Bién ban kiém tra ky thuat cong
trinh dién ngay 30/8/2022 tai Du 4n Khu dan cu Pai Pong Thanh caa Cong ty
bién lyc Béac Ninh;

- Vin ban sb 42/2021/CV-MP ngay 22/11/2021 ciia Cong ty TNHH MTV
dau tu Minh Phong vé viéc théa thuan dau néi cap nuéc cho Du an Khu dan cu
Pai Bong Thanh.

f) Hop ddng cung cap céc dich vu cap dién, cap nudc, thoat nudc, thu
gom réc thai, xu Iy nuac thai

- Hop d6ng mua ban dién ngodi muc dich sinh hoat s6
22/000762/EVNNPC/HDMBDNMDSH ngay 31/8/2022 gitra Toéng Cong ty
Pién lyc Mién Bic va Cong ty Co6 phan tap doan Son Phuc; Van ban s6
140/DLTT-KH.KT ngay 24/9/2024 cuia Bién luc Thuan Thanh vé viéc ban dién
truc tiép dén tirng ho dan tai Du 4n Khu dan cu Dai Bong Thanh:

- Hop dong thu gom, van chuyén, luu trit va xt ly chat thai sb
01.2024/HDXLCT/SP-HB ngay 23/8/2024 vé viéc thu gom, van chuyén, luu trix
va xu |y chat thai tai Dy 4n Khu dan cu Pai Pong Thanh gitra Cong ty C6 phan
tap doan Son Phuc va Cong ty Co phan xir ly, tai ché, chat thai cdng nghiép;
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- Hop dong dich vu cung cip nuéc sach s6 DV176 ngdy 06/9/2024 vé
viéc cung nudc sach tai Dy an Khu déan cu Pai Dong Thanh gitra Cong ty Co
phan tap doan Son Phuc va Cong ty TNHH MTV dau tu Minh Phong;

- Gidy x&c nhan ding ky ké hoach bao vé méi truong sé 1464/GXN-
UBND ngay 17/12/2021 caa UBND huyén Thuan Thanh;

g) Gidy chung nhan quyén sir dung dat: 15/53 Gidy chimng nhan quyén su
dung dat cua cac thua dat ¢ tai Du an Khu dan cu Pai Bong Thanh dugc S¢ Tai
nguyén va Mai truong cap ngay 04/1/2022 va ngay 02/12/2022 (chung thuc sao
dang voi ban chinh ngay 17/10/2024 cua UBND phuong Yén Hoa, quan Cau
Giay, thanh pho Ha Noi).

h) Van ban s6 226/2024/SP-DT ngay 21/10/2024 ciia Cong ty C6 phan
tap doan Son Phuc cam ket cac ndi dung theo bicu 31 Luat kinh doanh bat dong
san 2023 va khoan 4 biéu 22 Nghi dinh s6 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

3. Cam két cua chii dau tu vé dét ¢ du dieu kién chuyén quyen sir dung dat
sau khi da hoan thanh dau tu xay dung ha tang ky thuat tai Dy 4n khu dan cu
bai bong Thanh

Tai van ban so 226/2024/SP-DT ngay 21/10/2024, Cong ty Co phan tap
doan Son Phuc da cam ket doi véi cac thira dat dé nghi chuyén quyén su dung
dat sau khi da hoan thanh dau tu xay dung ha tang k¥ thuat:

+ Quyen st dung dét khong thudc truong hop dang 6 tranh chap, dang
duogc co quan c¢6 tham quyeén thong bao, thu ly va giai quyet.

+ Quyén sir dung dat khdng bi ké bién dé bao ¢am thi hanh an;

+ Quyén sir dung dat khdng thudc trudng hop luat cdm giao dich;

+ Quyén sir dung dat khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh
chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phéap luat;

+ Pa dugc cong khai thong tin theo quy dinh

+ Cong ty cam két xdy dung tién do thuc hién dy an theo van ban so
213/UBND-XDCB ngay 22/7/2024 cua UBND tinh chuyén quyén sir dung dat
sau khi xay dyng xong ha tang cho nguoi dan tu xay dyng nha ¢ doi voi 53 thura
dat ¢ tai Du an khu dan cu Pai Bong Thanh, tiéen do thuc hién du an dén hét
Quy 1V/2025.

Cong ty Co phan tap doan Son Phuc phai hoan toan chiu trach nhigm
trudc noi dung cam két trén.

1. V& diéu kign chuyén quyen sir dung dat sau khi da hoan thanh dau
tw xay dung ha tang ky thuat tai Dy 4an Khu dan cw Pai Pong Thanh va
trach nhiém cia cac bén lién quan:

1. Vé dieu kién chuyen quyen sir dung dat sau khi da hoan thanh dau tu
xay dung ha tang ky thuat tai Du an Khu dan cu Dai Bong Thanh:

Trén co s& ho so, tai lidu phdp 1y kém theo dé nghi cua Cong ty Co6 phan

tdp doan Son Phuc va thyc trang dau tu xay dung ha tang tai dy 4n; cin cir cac
quy dinh caa phap luat vé nha &, kinh doanh bt dong san va cac quy dinh lién
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quan, S Xay dung c6 y kién nhu sau: 15/53 thira dat ¢ tai Dy an Khu dén cu
Pai Dong Thanh (thudc 53 thira dat & dugc UBND tinh cho chu truong tai van
ban theo 213/UBND-XDCB ngay 22/7/2024 va c6 danh sach kém theo) theo dé
nghi tai vian ban s6 226/2024/SP-DT ngay 21/10/2024 du diéu kién chuyén
quyén st dung dat sau khi da hoan thanh dau tu xay dung ha tang k¥ thuat theo
quy dinh tai Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va Piéu 9 Nghi dinh sb
96/2024/ND-CP.

2. Trach nhiém caa Cong ty C6 phan tap doan Son Phuc

- Kiém tra, giam sét chit ch& viéc xay dung nha & cua nguoi dan phai bao
dam tuan thi quy hoach chi tiét, thiét ké do thi, thiét ké mau nha va quy dinh
quan ly theo quy hoach chi tiét dugc duyét, gidy phép xay dung (néu c6), hop
dong da ky két va noi dung, tién d6 du an duoc duyét dén hét Quy 1V/2025;
“néu qua thoi han nay ma cd nhdn chwa xdy dung nha ¢ thi bi xi 1y vi pham
theo quy dinh cua phap ludt vé xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc Xay
ding, nha ¢, kinh doanh bdt dgng sdn” duoc quy dinh tai Khoan 4 Piéu 22
Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024. Bong thoi cha dau tu hoan toan
chiu trach nhiém, béo céo cap cd tham quyén xir Iy vi pham theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém vé trinh ty, thu tuc dau tu xay dung, tuan tha cac quy
dinh phép luat vé dat dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha &, kinh doanh bat
dong san va cac quy dinh khac; phai cam két thuc hién ding cac ndi dung trén
va cac quy dinh phap luat lién quan.

3. Bé nghi UBND thj x& Thuan Thanh: Dén déc, giam sat chat ché chu dau
tr va ngudi dan trong qua trinh dau tu xay dung cac hang muc ha tang xa hoi va
nha & tai du &n theo thiét ké mau, quy hoach chi tiét duoc phé duyét, dam bao chat
lugng cdng trinh xay dung, trat tu xay dung, tién do dau tw xay dung nha & dén hét
Quy 1\V/2025; kip thoi ngin chan, xir Iy theo tham quyén néu phat hi¢n cac hanh vi
vi pham lién quan dén trat tu, tién do xay dung va kinh doanh bat dong san.

S¢ Xay dung thdng bédo Céng ty C6 phan tap doan Son Phuc biét va to

chuc thuc hién theo quy dinh cua phéap luat./.
Noi nhgn: r -

- Nhurtrén: KT.GIAM POC

- Giam dbc, PGD Nguyén Tuin Diing; PHO GIAM POC
- Luu: VT, BPT&HT, QLN, Hnv.

Nguyén Tuén Diing
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K 3 thira dat ¢ (thudc 53 thira dat & dwec UBND tinh cho cha
A an theo 213/UBND XDCB ngay 22/7/2024) tai Du’ an dau tw

ﬁ Swr dung d4t sau khi d hoan thanh diu tu xay dung ha tang

K§ thuat theo quy dinh tai piéu 31 Luét Kinh doanh bat dong san 2023 va
bieu 9 Nghi dinh so 96/2024/ND-CP

(Kém theo vin ban s6 2716 /SXD-QLN ngay06/11/2024 ciia S¢ Xay dung)
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