UBND TINH BACNINH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S6: 1336 /ISXD-N&BDS Bdc Ninh, ngay26thang 5 nam 2025
V/v théng bdo 21 thira dét da c6 ha
tAng k¥ thudt du diéu kién dugc chuyén
nhuong cho ca nhan ty xay dung nha &
tai Dy 4n Khu dan cu nong thon xa
Dai Ddng Thanh (diém s6 3, thén
Ddng Vin), thi x Thuan Thanh

Kinh gtri: Cong ty co phan Tap doan Son Phuc

S¢ Xay dung nhan duoc dé nghi ctia Cong ty c¢b phan Tap doan Son Phuc vé
viéc xem xét vé diéu kién dat da co ha ting k¥ thuat da diéu kién dugc chuyén
nhuong cho ca nhan ty xay dung nha & ddi voi 21 thira dét (c6 chi tiét kém theo)
tai Dy 4n Khu dén cu nong thon xa Pai Dong Thanh (diém s6 3, thon Pong Vin),
thi x4 Thuén Thanh.

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ban hanh ngay 27/11/2023; Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ban hanh ngay 28/11/2023;

Cin cr cac Nghi dinh caa Chinh phu: S6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
vé Quy dinh chi tiét mot sd diéu ciia Luat Nha & va s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 vé Quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luét Kinh doanh Bat dong san.

S Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. THONG TIN VE PAT CHU PAU TU PE NGHI XEM XET

Dy an Khu dan cu nong thén xa Pai Pong Thanh (diém sé 3, thon Pong
Vin), thi xa Thuan Thanh dugc UBND tinh Bic Ninh phé duyét két qua trang dau
gia tai Quyét dinh s6 386/QD-UBND ngay 15/10/2021. Tong dién tich dy 4an 1a
16.262,2 m? trong d6 c6 74 16 dat (thira dat) & véi tong dién tich 6.364,0 m?,

Chu dau tu dé nghi xem xét vé diéu kién dit da c6 ha tang k§y thuat da diéu
kién duoc chuyén nhuong cho ca nhan ty xay dung nha & ddi voi 21 thua dat tai
Dy 4n c6 thong tin nhu sau:

TT Vi tri t_heoA S6 s6 GCN S[())églgg tihizo Tc‘); béﬂn It)l,fﬁl Ngay cap
QH chia l6 QSDb chinh do so (m2) GCN
1 LK1-22 DC 180899 56 27 99,5 04/01/2022
2 LK1-25 DC 180903 60 27 80,0 04/01/2022
3 LK1-26 DC 180905 62 27 80,0 04/01/2022
4 LK1-28 DC 180938 96 27 80,0 04/01/2022
5 LK1-32 DC 180934 92 27 80,0 04/01/2022
6 LK1-33 DC 180933 91 27 80,0 04/01/2022
7 LK1-36 DC 180930 88 27 80,0 04/01/2022
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8 LK1-37 DC 180929 87 27 80,0 04/01/2022
9 LK1-39 DC 180927 85 27 80,0 04/01/2022
10 LK1-40 DC 180926 84 27 80,0 04/01/2022
11 LK1-41 DC 180925 83 27 96,0 04/01/2022
12 LK1-42 DC 180924 82 27 96,0 04/01/2022
13 LK2-01 DC 180946 105 27 82,5 04/01/2022
14 LK2-04 DC 180943 102 27 82,5 04/01/2022
15 LK2-07 DC 180940 98 27 102,8 04/01/2022
16 LK2-08 DC 180949 129 27 102,8 04/01/2022
17 LK2-09 DC 180948 128 27 82,5 04/01/2022
18 LK2-13 DE683480 124 27 82,5 02/12/2022
19 LK3-02 DE683473 112 27 99 02/12/2022
20 LK3-10 DE683478 120 27 82,5 02/12/2022
21 LK3-11 DE683477 119 27 82,5 02/12/2022

II. HO SO DO CHU PAU TU CUNG CAP
1. Viin ban vé chii trwong diu tu

- Quyét dinh sé 510/QD-UBND ngay 30/10/2020 cua UBND tinh Bic Ninh
vé viéc phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat du 4n Khu dan cu nong
thon xi Pai Pong Thanh (diém 3 thon Pong Vin), huyén Thuan Thanh;

- Quyét dinh s6 529/QD-UBND ngay 12/11/2020 vé viéc dau gia quyén st
dung dat du 4an Khu dan cu ndéng thon xi Pai Pong Thanh (diém 3 thon Pong
Vian), huyén Thuan Thanh;

- Quyét dinh s6 386/QD-UBND ngay 15/10/2021 cia UBND tinh Bac Ninh
vé viéc phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung dat du an Khu din cu néng
thon x4 Pai Pong Thanh (diém 3 thon Pong Vin), huyén Thuan Thanh.

2. Vin ban vé quy hoach

Quyét dinh s6 208/QD-UBND ngay 10/8/2018 ctia UBND huyén Thuin
Thanh vé viée phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét du an dau tu xay dung HTKT
cac khu dan cu nong thon tai xa Pai Dong Thanh, huyén Thuan Thanh.

3. Gidy phép xay dung ddi voi trweong hop phai cip gidy phép xay dung

Gidy phép xdy dung s6 01/GPXD-HT ngay 15/02/2022 caa UBND huyén
Thuan Thanh cép cho Cong ty cb phan tap doan Son Phc.

4. Vin ban thim dinh du 4n, thim dinh thiét ké ciia co quan cé thim
quyén

- B4o c4o s6 124/BCTD-KTHT ngay 29/12/2021 cia UBND huyén Thuan
Thanh vé bao cdo két qua tham dinh bao cdo nghién ctru kha thi du 4n Khu dan cu
nong thon xa Pai Pong Thanh (diém 3 thon Pong Vian), huyén Thuan Thanh;
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- Quyét dinh s6 1935/QD-UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND huyén Thuan
Thanh vé viéc phé duyét dau tu du an Khu din cu nong thén xa Pai Dong Thanh
(diém 3 thon Pong Vin), huyén Thuan Thanh.

5. Gidy to vé nghiém thu viéc da hoan thanh dau tw xdy dung cic cong
trinh ha tang k¥ thuat

- Cac bién ban nghiém thu cac hang muc: cp dién, chiéu sang, thong tin lién
lac; cay xanh, tham co; san nén, tudng chin, duong giao thong, hé théng cip thoat
nudc.

- Vin ban sb 102/NT-PCCC ngay 25/5/2023 ciia Phong Canh sat PCCC va
CNCH - Cong an tinh Bic Ninh vé viéc chip thuan két qua nghiém thu hé théng
phong chay chira chay;

- Thong béo s6 338/SXD-TTr ngay 23/11/2023 cua S¢ xay dung tinh Bic
Ninh vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac quan 1y chat lugng thi cong xay
dung cong trinh HTKT Khu din cu nong thén x3 Pai Péng Thanh (diém 3 thon
Pong Vin);

- Bién ban ban giao cong trinh ngay 06/11/2024 giita Coéng ty cb phan tip
doan Son Phuc va UBND thi xa Thuan Thanh.

6. Hop dong cung cap cac dich vu cip dién, cap nuéc, thoat nwéc, thu
gom rac thai, xir ly nuwdc thai

a) Cap dién:

- Bién ban kiém tra k¥ thudt cong trinh dién du diéu kién dau ndi vao ludi
dién ngay 30/8/2022 giita Céng ty CPTP Son Phiic, Cong ty CPXL va phat trién
dién luc CED, dién luc Bic Ninh;

- Thoa thuan dau ndi cp dién ngay 22/4/2022 giita Cong ty CPTD Son Phiic
va Dién lyc Thuan Thanh;

- Hop dong mua ban dién sé 22/000762/EVNNPC/HPMBDNMBDSH ngay
31/8/2022 gitta Tong cong ty dién luc mién bac (EVNPC) Pai dién 1a Pién luc
Thuan Thanh va Cong ty c6 phan Tap doan Son Phic;

- Vin ban s6 140/DLTT-KH.KT ngay 24/9/2024 cua DPién lyc Thuan Thanh
vé viéc ban dién truc tiép dén tung ho dan tai du an: Khu dan cu nong thon xa Dai
Dong Thanh (Diém s 3, thon Dong Vin), huyén Thuan Thanh.

b) Cép nudc sinh hoat:

Hop dong DV 176 ngay 06/9/2024 cung cap dich vu nudc sach giira Cong ty
TNHH MTV Dau tu Minh Phong va Cong ty CPTD Son Phiic.

c¢) Thu gom réc thai:

Hop dong sd 01.2024/HDXLCT/SP-HB ngay 23/8/2024 vé viéc thu gom,
van chuyén, luu giit va xir Iy chat thai gitta Céng ty CPTD Son Phuc va Cong ty
CP xur 1y, tai ché chat thai cong nghiép Hoa Binh.

d) Thoat nudc:

- Vin ban sé 111/CV-UBND ngay 30/10/2024 cia UBND xi Dai Dong
Thanh vé& viéc chip thuan tam thoi cho phép ddu ndi hé thdng thoat nudc thai cla
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du an Khu dan cu nong thén xi Pai Pong Thanh (diém s6 3, thon Pong Vin) vao
hé théng thoat nudce hién trang cua xa;

- Vian ban s6 1542/UBND-TNMT ngay 01/11/2024 ciia UBND thij x4 Thuan
Thanh vé viéc d4u ndi, tiép nhan, xir Iy nudc thai cua Khu dan cu tap trung vao hé
thdng xir Iy nude thai tap trung cia thi xa.

7. Gidy chirng nhin quyén sir dung dat

21 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san san
khac gén lién vé6i dat co thong tin néu tai Muc L. Tai thoi diém S& Xay dung xem
Xét, chii dau tu cung cap 21 ban sao dién tir dugc UBND phudng Yén Hoa, quan
Cau Gidy, TP Ha Noi chimg thuc ngay 07/5/2025, cac gidy ching nhan nay da
ting thé chap tai ngan hang, ngdy 17/4/2025 va ngay 22/4/2025 di xo6a ndi dung
dang ky thé chap do Vin phong diang ky dat dai thuoc So Nong nghiép va Moi
truong Bac Ninh x4c nhan.

8. Mt s6 tai li¢u khac

- Vin ban s6 213/UBND-XDCB ngay 22/7/2024 ciia UBND tinh Bic Ninh
vé viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi dan tu xdy dung
nha ¢ ddi v6i du an Khu dan cu ndng thon xa Pai Pong Thanh (diém sb 3, thon
Dong Vin), thi xa Thuan Thanh.

- Thong bao s6 41/TB-STC ngay 31/3/2025 ciia S& Tai chinh tinh Bac Ninh
vé viée xét duyét quyét toan tién st dung dat cia du an.

- Puodng link vé viéc cong khai thong tin bat dong san cia Du an trén
website cia Cong ty.

II1. Y KIEN CUA SO XAY DUNG

Tai thoi diém S¢ Xay dung danh gia va ho so cha dau tu da cung cép néu
trén, 21 thira dat c6 thdng tin néu tai Muc I da diéu kién duoc chuyen quyen st
dung dat cho nguoi dan ty xdy dung nha & theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Kinh
doanh bat dong san 2023.

Chu dau tu phai chiu trach nhiém day du, chinh xéc, trung thuc vé cac thong
tin, ho so da gui So Xay dung veé 21 thira dat da dé nghi xem xét. Moi thdng tin sai
léch hoic tai liéu khong trung thuc chii dau tu phai hoan toan chiu trach nhiém.

Chu dau tu chiu trach nhiém vé bao dam cac diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15; thuc hién cac yéu cau,
quyén, nghia vu cia bén chuyén nhuong tuan thu quy dinh caa phap luat vé kinh
doanh bat dong san va phéap luat lién quan. Pong thoi yéu cau bén nhan chuyén
nhuong phai thuc hién day du quyén, nghia vu cia minh tuan thu quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha ¢ va phap luat lién quan.

Chu dau tu cin cir vao tién d6 thuc hién dy an dé xac dinh rd thoi han ca
nhan nhan chuyen nhuong quyén str dung dat phai hoan thanh viéc xay dung nha &
trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; néu qué thoi han nay ma ca
nhan chwa xay dung nha & thi bi xir Iy vi pham theo quy dinh ctua phap luat vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, nha &, kinh doanh bat dong san;
c6 trach nhiém giam sat viéc xay dung nha ¢ cua ca nhan theo noi dung du an da


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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duoc phé duyét va noi dung hop dong da ky két, bao cao cip co thAm quyén xt 1y
vi pham (néu cd) theo quy dinh.

Chiu trach nhiém vé trinh ty, thu tuc dau tu xay dung, tuan thu cac quy dinh
phap luat vé dat dai, dau tu, xdy dung, quy hoach, nha &, kinh doanh bat dong san
va cac quy dinh khac lién quan; phai cam két thyc hién dung cac ndi dung trén va
cac quy dinh phap luat lién quan.

IV. PE NGHI

bPé nghi UBND thi xa Thuan Thanh giam sat chat ché chu dAu tu va c4 nhan
duoc chuyén nhuong dit trong qua trinh x4y dung nha &, bao dam tuan thu cac quy
dinh vé chat luong cong trinh x4y dung, trat tw xdy dung va phap luat lién quan;
quan 1y viéc dau ndi hé thong nudc thai cia Dy 4n dam bao dich vu cung céap xir Iy
nude thai, bao dam két nbi voi hé théng ha ting chung cua khu vuc theo quy dinh;
kip thoi phat hién, xtr Iy vi pham (néu c6) theo tham quyén.

S¢ X4y dung c6 ¥ kién nhu trén, dé nghi Cong ty ¢d phan Tap doan Son Phuc
nghién ctru, thuc hién theo quy dinh ctia phap luat./.

Noi nhan: = KT. GIAM DOC
- Nhu trén; PHO GIAM POC

- UBND ‘ghi x4 Thuan Thanh,;
- Giam doc, cac PGP So XD;
- Luu VT, N&BDBS, Hhm.

Ky boi: So Xay dung

Nguyén Titdn Diifg Ninh
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