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S6: 2330/QD-UBND Hdi Phong, ngay 03 thdng § nam 2023

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: Ngay 03 thang 8 nam 2023)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén ik Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cik Lugt sia c?’éi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Té chitc Chinh phii va
Ludt T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Céin cir Ludt sira d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pau tw céng, Ludt Pau

tw theo phuong thite doi tdc cong tu, Ludt Daéu tu, Lugt Nha 6, Ludt Pdu thau,
Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu déc biét, Ludt Thi hanh dn

dan swngay 11/01/2022;

Cén cu Ludt Nha o ngay 25/11/2014;

Céin cir Lugt Dat dai ngay 29/11/2013;

Can cik N, 'ghi dinh fd' 99/2015/ND-CP ngay 2 0/10/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Nha o;

Cdn cit Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi siia

déi, b6 sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va hwong dén thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- cp ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mgt so i diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cuw Nghi dinh 56 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phi vé
phdt trién va quan [y nha ¢ xd hoi;

Can cik Nghi dinh s6 49/2021/NP- CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phii vé
stra doi, b6 sung mot $6 dzeu cira Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015
ciia Chinh phu vé > phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi,;

Can cir Thong tu s6 5 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 cua Bo Ké hoach
va Pau tw quy dinh mdau vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tai Viét
Nam, déau tu tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Céin cik Y kién ciia Thuong truc Thanh vy tai Van ban 56 1552-TB/TU ngay
23/6/2023 vé chii truong ddu tw thuc hién Dy dn Khu ddn cu nong thon mdi tai
xd Héng Phong, huyén An Duong;



2

Céin cit To trinh s6 22/TTr-UBND ngay 14/3/2023 va cdc Vin ban: s6
544/UBND-DA ngay 16/3/2023; s6 960/UBND-BQLDA ngay 26/4/2023 cua Uy
ban nhadn dan huyén An Duong vé viée dé nghi chap thudn chu truong dau tw Du
an Khu ddn cw noéng thén mdi tai xa Hong Phong, huyén An Duong, thanh pho
Hai Phong va ho so tai liéu kém theo;

Xét Bdo cdo thdm dinh s6 131/BC-KHDT ngay 09/5/2023 cua So Ké hoach
va Pau tu.

QUYET PINH:

Pidu 1. Chap thuan chi trurong dau tu Dy 4n Khu dén cu ndng thon mai tai
x& Hong Phong, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong vé6i ndi dung nhu sau:

1. Hinh thire Iya chon nha dau tu: D4u thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh phap luat vé dau thau.

2. Tén dw 4n: Khu dan cu noéng thon méi tai xa Hong Phong, huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong.

3. Muc tiéu dy an:

X4y dung khu nha ¢ thwong mai & ban v6i hé thong ha tang k¥ thuat va ha
tng x4 hoi hoan chinh, gép phin tao ngudn von phat trién kinh té - x4 hdi dia
phuong, giai quyét nhu ciu vé nha & trén dia ban huyén An Duong.

Xay dung mot khu dan cu hién dai déng bo vé hé théng ha tang k¥ thuat, ha
tAng x4 hoi véi day du tién ich tao canh quan dep, tao bd mat my quan ddc trung
cho khu vuc x4 Hong Phong, gop phén hoan chinh quy hoach xdy dung nong thon
méi x4 Hong Phong nhim nang cao chat lugng cudc s6ng cho ngudi dan.

Téng qu§ nha &, gép phin thic day tang truéng kinh té - x4 hdi ctia thanh
pho, tang ngudn thu ngan séch dia phuong thong qua c4c khoan thué, phi.

4. Pia diém thye hién dy dn: X3 Hong Phong, huyén An Duong, thanh
pho Hai Phong.

5. Quy mo dw an:

5.1. Dién tich dAt, mat mréc, mat b‘ﬁng du kién str dung: 127.810 m?.

5.2. Bang tong hop co chu st dung dat:

Stt Loai dat Ky hiéu | Dién tich (m?) | Ty 1€ %
1 |Péts 40.477,56 | 31,67
1.1 | Pdt & thuong mai 31.732,47
1.2 | Dét phdt trién nha 6 xd hji NOXH 8.745,09
2 | Dét gido duc MN 231028 | 1,81




| stt Loai dét Ky hiéu | Dién tich () | Ty 18%
3 | Dét thuong mai dich vu cC 4.722,08 | 3,69
4 | DAt cay xanh, TDTT CX 7.712,20 | 6,03 |
5 | PAt ha tang k¥ thuat KT 839,24 | 0,66
6 | Dét giao thong 67.94531 | 53,16
7 | Bai d6 xe P 3.803,33 | 2,98

B Téng dién tich 127.810 | 100

5.3. San pham, dich vu cung cap:

- Nha & lién ké két hop thuong mai: 73 can.

- Nha & lién ké: 329 can.

- Nha & x4 hdi dién tich xay dung 5.247,1 m?.

- Trung tam thuong mai, dich vu tong hop: Dién tich xay dung 2.832,2 m%.
- Trudng mam non: dién tich xdy dung: 2.310,3 m2

5.4. Quy mo kién tric xay dung du kién:

Piu tu xdy dung cong trinh nha & Jién k& thuong mai, nha ¢ lién ké trong

ihu dn cu va cac cong trinh ha thng ky thudt dong bg theo Quy hoach chi tiét ty
18 1/500 Dy 4n Khu dén cu néng thén méi tai xa Hong Phong, huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong duge Uy ban nhan dan huyén An Duong phé duyét tai Quyét
dinh s6 3278/QD-UBND ngay 20/9/2022. Bao gom:

(1) Pau tu xay dung thd hoan thién mit ngoai cac ddy nha & (HHO 1-HHO5;

LKO01-LK12) nim trén truc chinh cia khu dén cu nhim dam bao viéc quan ly
ddng b kién trac canh quan, két cau:

- Céng trinh nha o két hop thuong mai dich vu (HH 01 - HH0S5):
+ S6 luong nha & x4y thd hoan thién mat ngoai: 73 can.

+ Téng dién tich dét: 7.089,4 m”.

+ Tdng dién tich xéy dung: 6.145,15 m?,

+ 86 tang: 05 tang.

+ Tong dién tich san xdy dyng: Khoang 31.095,76 m”.

+ Mat d6 xdy dung: Tir 82,6% dén 92,5%.

- Céng trinh nha & lién ké (LK 01 - LK 12):

+S6 luong: 329 can.

+ Téng dién tich dét: 24.642,9 m”.



+ Téng dién xay dung: 22.686,04 m”.

+ S tAng: 05 tang.

+ Téng dién tich san xdy dyng: Khoang 101 322,29 m?,

+ Mt d6 xay dung: Tir 83% dén 100%.

(2) Cong trinh nha & xa hoi:

- Khu nha ¢ x4 hoi b6 tri phia Dong Béc khu dét, gitta cac khéi nha bb tri
cdy xanh, sén choi phuc vu cong dong dan cu.

- Toanha 5 tang.

- Téng dién tich xay dung: 5.247,1 m’.

- Téng dién tich san xdy dung: Khoang 26.235,3 m?.

- Mt d6 xay dung t6i da: 60%.

(3) Cong trinh trung tdm thuong mai, dich vu:

- T chitrc cong trinh cao tAng khéi tich 16n, cao 03 tAng véi tinh chit 1a
trung tam thusmg mai, dich vu ctia khu vue. Chtric ndng gém trung tdm thuong
mai, dich vu tong hop.

- Dién tich xay dung: 2.832,2 m”.

- Mét d6 x4y dung: 60%.

- Dién tich san x4y dung: Khoang 8.499,7 8m?,

(4) Céng trinh trudng méam non:

Xay dung 01 truong mam non cao 02 tang, quy md 125 chau.

5.5. V& so bo phuong én dAu tu xay dung:

= Nha dau tu duqc’h_ra chon s& xdy dung cac hang muc da néu tai quy mo
kién tric xdy dung du kién cua Du an.

- Péi voi cong trinh trudng mAm non va cdng trinh thuong mai dich vu:
Nha dau tu duoc lua chon c6 trach nhiém xay dung cong trinh theo quy md da
duoc chép thuan, quy hoach chi tiét 1/500 dy an da dugc phé duyét; quan ly, van
hanh c4c cong trinh theo quy dinh.

5.6. V& quan 1y ha tAng d0 thi trong va ngoai pham vi dwr an:

Sau khi san 14p toan bd khu dAt, trong cdy xanh, xdy dung hoan thién hé
théng ha ting k¥ thuat, bai 3 xe, dudng giao thong trong dy an va dAu ndi voi hé
théng cAp thoat nude, hé thong cép dién, hé théng dién chiéu sing, hé thong thng
tin lién lac, duong giao thong ngoai dy 4n; duoc nghiém thu hoan thanh dé dua
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vao st dung; nha diu tu c6 trach nhiém ban giao lai cho co quan nha nudc co
thim quyén dé quan 1y, van hanh theo quy dinh.

5.7. Quy md dén sb: 2.652 ngudi.
6. Vén dau tu cia dw an:

- Tng von du tu du 4n: 1.030.113.332.362 dong (Mot nghin khong tram
ba muoi ty, mot tram muoi ba triéu, ba trdm ba mwoi hai nghin, ba trdm sau muoi
hai déng). Trong do:

- So b tdng chi phi thuc hién dy an m1 (khong bao gdm chi phi bdi thudng,
h3 tro, t4i dinh cu, tidn str dung dat, tién thué d4t): 965.565.126.710 dong.

- Chi phi bdi thudng, hé tro, tai dinh cu m2: 64.548.205.652 dong.

7. Thoi han hoat djng ciia dy 4n: 50 nam, ké tir ngay nha dau tu dugc
quyét dinh giao dét, thué dét.

8. Tién d¢ thuc hién dw an:

- Tién d6 gép vén va huy dong cac ngudn vén: Theo tién do xay dung céc
cong trinh thudc Dy an.

- Tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vio hoat dong hoac khai thac
van hanh: 60 thang k& tir ngay Uy ban nhan dan thanh ph ban hanh quyét dinh
giao dat, cho thué dat.

9. Vé hién trang st dung dat:

TT Loai dat Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 |Pités 400 0,31
2 | DAt nong nghiép (trong lia 02 vu) 122.428,6 95,79
3 | Mit nuéc, ao, hd, muong 2.433,2 1,90
4 | Puong giao thong, san, bai 2.548,2 1,99

Tong 127.810 100,00

10. U'u dai, hd tro diu tw va diéu kién 4p dung: Dy dn khong thudc doi
tuong dugc hudng uu dai dau tu theo quy dinh phap luat vé dau tu.

11. Céc didu kién khac dé thye hién du an:

Du 4n da danh quy dAt 1 8.745,1 m? phat trién nha ¢ x& hoi, dam bao theo
quy dinh ctia Luat Nha o; Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phti v& phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi, Nghi dinh 49/202 1/ND-CP ngay
01/4/2021 ciia Chinh phi sia déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sO
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 v& phat trién va quan 1y nha ¢ x& hoi. Nha dau
tu ¢6 trach nhiém trién khai xay dung cong trinh nha ¢ xa hoi theo quy dinh.




Pidu 2. T6 chire thue hién

Trach nhiém ciia cac co quan, t4 chirc, c4 nhan c6 lién quan trong viéc trién
khai thuc hién du an:

1. Trach nhiém ciia nha dAu tr tring diu thau:

- Trién khai Dy 4n theo ding céc ndi dung néu trén, dam bao tuan thu quy
dinh cua phap luat vé diu tu, quy hoach, nha ¢, dat dai, xdy dung, kinh doanh bat
dong san, bao vé moi truong, phong chéy chira chay, thué va cac quy dinh phap
luat hién hanh c6 lién quan.

- Pam bao du nguf“m v6n dé thuc hién dy an theo dung muc tiéu, quy mo,
tién d6 dugc clp co tham quyén chép thuan.

- Thuc hién khéo sat, nghién ctu hé théng ha tang giao thong, an toan giao
théng, nit giao dAu ndi dam bao ddng bg, tuong thich véi quy md, két céu, phu
hop véi chirc nang tuyén dudng theo tiéu chuén, quy chuan hién hanh cua céc
doan duong da dugc diu tu thudc tuyén dudng truc Khu cong nghiép An Duong
va céc tuyén duong khac két ndi voi du an.

_ Thue hién ddy di ché do béo cdo dinh ky vé tinh hinh thuc hién Du an
dhu tu theo quy dinh tai diém a khoan 2, khoan 3 Pidu 72 Luat Dau tu nam 2020,
Didu 102 va didm- a khoan 1 Didu 104 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngdy
26/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 didu clia
Lu4t Dau tu nam 2020.

- Thue hién diy du béo cdo gidm st va d&nh gia dau tu theo quy dinh tai
Pidu 70, khoan 8 va diém a khoan 11 Pidu 100, Pidu 101 Nghi dinh so
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phi quy dinh v& trinh ty, thi tuc thim
dinh du 4n quan trong quoc gia va gidm sat, d4nh gia dau tu.

- Trong qua trinh trién khai xay dung, truong hop phét hién thay di tich, di
vat, cb vat,... thi don vi thyc hién xdy dung tam nglmg va thong béo kip thoi vol 4
co quan quén ly nha nudc vé van héa tai dia phuong d8 tridn khai céc bude tiép i
theo theo quy dinh ctia phdp luat vé di san van hoa. /

2. Trach nhiém ciia cc S¢, nganh va dia phuong ¢6 lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén An Duong lap @& xuét yéu cau so bd vé ning luc,
kinh nghiém ctia nha dAu tu thue hién Dy 4n Khu dén cu nong thon moi tai xa
Hong Phong, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong guri S& K& hoach va Pau tu
theo quy dinh ciia phap luat v& du thau.

- $& K& hoach va PAu tur chi tri, phi hop voi cdc S&: Xay dyng, Tai chinh
v céc co quan c6 lién quan xéc dinh yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém cua

nha diu tu thue hién Dy én, bdo cdo Uy ban nhén dan thanh phé phé duyét, lam
co s& dé cong bd Danh muc du 4n dAu tu c6 st dung dat theo quy dinh.
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- Chc S&: K& hoach va Pau tu, Xay dung, Tai chinh; Uy ban nhan dan
huyén An Duong va céc co quan co lién quan chiu trach nhiém t6 chire dau thau
lua chon nha d4u tu thuce hién Du 4n theo quy dinh cua phap luat ve dau thau.

Piéu 3. Piéu khoin thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc cua Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh chép thuan chi truong du tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

3. C4c S&: Ké hoach va PAu tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Xay
dung, Giao thong vén tai, Gido duc va Dao tao, Van hoa va Thé thao; Cuc Thué
thanh phé; Uy ban nhan dan huyén An Duong va céc co quan, don vi lién quan
¢6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho Uy ban nhin dan huyén An Duong va mot
ban duoc luu tai Uy ban nhan dén thanh ph6 Hai Phong./. s~

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- CT; cac PCT UBND TP; ; 2
- CVP, cic PCVP UBND TP; — L TICH
- Cac Phong: XDGT&CT, ' :

NNTN&MT; NC&KTGS;

- CV: XD5; 6
- Luu: VT.}/ z o

Anh Quan
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